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.. .. .. .. .. Q® ‘C' Fjalét kyge: fitimi i pronésisé, sendet,
FITIMI | SE DREJTES SE PRONESISE ..h.‘° pasurité e patundshme, pasurité e
(krahasimi i legjislacionit dhe sistemeve juridike pérkatése) é“: tundshme, parasﬁk_rifni, humbja e
=T pronésisé.
Drita Bejtullahi Universiteti Shtetéror i Tetovés, Magedoni.

Né kété punim flitet pér té drejtén e pronésisé né ményré té pérgjithshme gé nga burimi i saj né té
drejtén romake, e cila éshté pikénisje pér té gjitha sistemet e mévonshme juridike. Nisur nga kjo, edhe fitimi i sé drejtés sé pronésisé trajtohet nga
kéndvéshtrimi historik, me pérfshirjen e literaturave dhe studimeve té ndryshme lokale dhe ndérkombétare, si dhe aspektin ligjor té cilin ia
pérkushtojné kodet civile pérkatése té shteteve té cituara né punim. Nga ményrat pér fitim t& pronésisé jané nxjerré ato mé kryesoret dhe mé té
njohurat, duke gené né té njéjtén kohé ato ményra té cilat kané ekzistuar né sistemin e sé drejtés romake. Kryesisht, jepen karakteristikat e tyre
historike té pérshkruara nga autorét e konsultuar dhe nga ana tjetér rregullimi té cilin i béjné ligjet pérkatése né ményré té krahasuar. Nga trajtimi i
shumanshém té cilin i béjné juristét e té gjitha kohérave, mund té shihet dimensioni dhe shuméllojshméria e temave pronésore, né vecanti e atyre
pér fitim té titujve pronésoré, té shqyrtuara né ményré té vecanté edhe nga té gjitha sistemet juridike. Klasifikimi i tyre merr pér bazé edhe ndarjen
kryesore e cila ka pér géllim té tregojé prejardhjen e pronésisé, burimore ose té derivuar, e me kété edhe masat e ndérmarra pér té arritur géllimin
final té fitimit té sé drejtés sé pronésisé, né varési nga kushtet e kérkuara. Pérkrah terminologjisé shqipe, jepet edhe ajo romake pér titujt kryesoré
dhe disa veprime té cilat kané t& bé&jné me procedurat e posedimit dhe té adresimit té ¢éshtjeve dhe seancave té nevojshme deri te pérmbyllja e
kontesteve né fjalé.

1. Fitimi i sé drejtés sé pronésisé

Prona mund té keté trajtime té ndryshme né sisteme té ndryshme juridike, varésisht nga periudhat kohore, vendi dhe
dallimet juridike. Por, kryesisht ekziston njé ndarje shumé e njohur, né pasuri té paluajtshme dhe pasuri té luajtshme, e
cila nénkupton ndarjen e sendeve né varési t& pozités sé tyre hapésinore.*® Dallim mé té theksuar mund t& keté né
aspekt té trajtimit dhe konceptit pér fitim té pronésisé. Fitimi i pronésisé, por edhe humbja apo shuarja e saj éshté njé
proces i rregulluar me ané té sistemeve juridike, gé né shumé raste bazohet dhe i referohet té drejtés romake. Mé
karakteristik éshté fitimi i sendeve fizike, duke mos anashkaluar edhe fitimin e disa sendeve shpirtérore né ményré té
ligjshme. Né gjuhén juridike, pér fitimin e pronésisé sé njé sendi té luajtshém, themi gé nevojitet njé puné e vlefshme
juridike ndérmjet tjetérsuesit apo transferuesit dhe fituesit té pronésisé, si dhe dorézimi i sendit te fituesi i pronésisé.'?
Por, né qofté se tashmé sendi ndodhet te fituesi i pronésisé ose te dikush tjetér, atéheré vjen né shprehje vetém
transferimi i pronésisé apo, né rastin tjetér dhénia e té drejtés qé fituesi ta kérkojé até nga poseduesi aktual.

Pér sendet e luajtshme, e drejta e pronésisé i kalon fituesit kur atij edhe i dorézohet sendi. Pér sendet e paluajtshme,
transferimi i pronésisé, kur ajo fitohet né bazé té njé pune té vlefshme juridike, duhet té evidentohet né regjistrin
publik t& patundshmérive, ose né ményré tjetér adekuate té paraparé me ligj.* Kemi puné t& njéanshme juridike, té
cilat kryhen me vullnetin e njérés nga palét, p.sh. pérmes njé dokumenti pér transferim té pronésisé apo njé testamenti
dhe puné té dyanshme juridike, té cilat duhet t& shprehin vullnetin e té dy paléve, p.sh. pérmes njé kontrate té lidhur
ndérmijet dy personave apo paléve.

Né Kosové, regjistrimi i té drejtave té patundshmérive té dala si rezultat i njé pune té vlefshme juridike béhet né
Regjistrin e té drejtave né patundshméri dhe kjo vlen pér fitimin dhe shuarjen e pronésisé, pér ndryshime té
pérmbajtjes, pér transferim, pér té drejtén e parablerjes dhe té drejtave sendore té kufizuara.** Nuk mjafton dhe nuk
mund té jeté i plotfugishém vetém njé dorézim fizik i patundshmérisé né ményré gé té béhet edhe bartja e sé drejtés sé
pronésisé.'?® Sipas Kodit Civil t& Shqipérisé, sendet e paluajtshme dhe faktet juridike gé kané lidhje me gjendjen e
tyre juridike regjistrohen né bazé té njé akti publik, njé vendimi gjygésor apo njé organi tjetér shtetéror dhe raste té
tjera té parashikuara me ligj, né regjistrin e pasurive té paluajtshme.™’

Analiza e sé drejtés sé pronésisé nga aspekti historik na méson gé jo gjithmoné individi ka mundur té keté né pronési
toké dhe pasuri té patundshme. Né sisteme té ndryshme, shteti ka pasur né pronési pothuajse té gjitha pronat, ku
individi nuk ka poseduar ndonjé titull pronésor adekuat mbi ndonjé proné té caktuar t& paluajtshme. Si karakteristiké
pér kété mund té merren rregullat e feudalizmit, t€ pérmendura né té drejtén zakonore dhe té aplikuara nga regjime té

122 Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Maqgedonisé, 2001/2008/2009/2010, Neni 13 (3akoH 3a CONCTBEHOCT M APYTH
CTBapHU npasa Ha PenyOinka MakenoHuja).

128 | igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Kosovés, 2009, Neni 21.

124 igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Magedonisé, 2001/2008/2009/2010, Neni 148.

125 igji pér pronésing dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Kosovés, 2009, Neni 115.

126 Aliu, Abdulla, E drejta sendore (Pronésia), Prishtiné 2006, f. 110.

127 Kodi Civil i Republikés sé Shqipérisé, 1994/1999/2001/2012, Neni 192.
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tjera, ku pronésia e tokés i ka takuar vetém sovranit, sundimtarit dhe, ajo ¢faré pronari privat ka zotéruar nuk éshté
toka né kuptimin e ploté té fjalés, por njé gjendje poseduese e saj.'?® Kjo ka gené njé nga ményrat pér kontroll mbi
tokat dhe pasurité nga ana e pushtetaréve, megjithése, ka pasur hapésiré pér zotérim té liré té tokés, pér shfrytézim, pér
mbrojtje té saj, pér kalim te trashégimtarét, etj. Né njéfaré ményre kané ekzistuar té drejtat e asocuara né raport me
pronésing, pavarésisht dallimeve konceptore. Pra, jané dhéné kuota pér posedim apo pér pronési, duke akredituar té
drejta té njohura mbi njé copé toke, gé tani mund té krahasohet me zotérimin e njé sendi apo me giradhénien, ndoshta
edhe me njé pronar toke té sé drejtés civile.

E drejta e pronésisé, ku bén pjesé edhe fitimi i pronésisé, parashikohet dhe garantohet me kushtetuté dhe me ligje t&
posacme. Kjo bazé ligjore duhet pasur parasysh dhe duhet respektuar, né ményré gé me rastin e procedurés sé fitimit
té pronésisé té kemi mbéshtetjen e duhur ligjore. Pikérisht nga ekzistimi i burimit t& pronésisé burojné edhe rregullat
dhe procedurat ligjore té pranuara me vetédije ose, né ményré tjetér mé té vrazhdé e pa vetédije. Procedura e
transferimit té pronésisé mund té béhet nga ana e pronarit ose personit té autorizuar dhe né qofté se béhet me vullnetin
e tyre, atéheré edhe lidhet marréveshja dhe kontrata e pérbashkét, ose té paktén ekziston dhe deklarohet vullneti i liré i
pronarit pér t’ia 1€shuar pronésin€ dikujt tjetér apo trashégimtarit. Né qofté se ndodh kalimi i pronésis€ pa vullnetin e
prolr;grit, atéheré themi gé ndodh hegja e pronésisé, si p.sh. me ané té okupimit, me ané té parashkrimit fitues pa titull,
etj.

Fitimi i cfarédo té drejte apo titulli pronésor e ka mbéshtetjen e vet né ndonjé ligj ose ndonjé fakt tjetér i cili do té
jepte efektet dhe reaksionin pér té krijuar té drejtat, qofshin ato edhe té natyrés. Si ményré mé e thjeshté, mé bazike
pér té fituar dicka, ndonjé send éshté ajo me mund dhe puné té drejtpérdrejté personale dhe me pérvetésim. Pér dallim
nga zaptimi apo marrja e drejtpérdrejté dhe e vrazhdé, né kété rast mund té thuhet se béhet fjalé pér formén mé té
pranueshme, mé té padémshme té pérvetésimit. Pérve¢ me puné juridike, e drejta e pronésisé po ashtu fitohet edhe né
bazé té ligjit, me trashégim, si dhe né bazé t& vendimit t& organit kompetent shtetéror.** Kodi Civil Francez, p.sh.
pércakton gé pronésia mbi njé proné fitohet dhe transferohet me trash&€gim, me dhurim ‘inter vivos’ ose testament, dhe
me efektin, fuginé e obligimeve.'*

Kalimi i pronésisé nga pronari aktual te fituesi, pronar i ri, parashikohet me ligj né bazé té punés juridike dhe nuk
lejohet gé kjo té ndryshohet me punén juridike t& lidhur ndérmjet paléve kontraktuese.**? Mbi njé send té vetém mund
té keté pretendime dhe iniciativa juridike pér fitim té pronésisé sé tij nga mé shumé persona dhe subjekte. Bartés té sé
drejtés sé pronésisé mund té jené personat fiziké, ata juridiké, si dhe personat juridiko-publiké. Po ashtu, personat
fiziké dhe juridiké, mund té jené edhe subjekte t& sé drejtés sé pronésisé.**

2. Ményrat e fitimit té pronésisé

Ekzistojné mé tepér tituj té njohur té fitimit té pronésisé, té cilét kané ekzistuar dhe jané pérshtatur e shfrytézuar
historikisht q€ nga koha e vjetér né t&€ drejtén romake, jané ndjekur mé pastaj nga sisteme té tjera juridike, me ¢’rast
diku mund edhe té jené pérjashtuar. Pra, kemi njé vijueshméri gé nga koha e Romés sé Lashté e deri mé sot, pér mé
tepér ményra té fitimit té pronésisé. Nga literatura e konsultuar dhe nga ligjet ekzistuese té Magedonisé, Shqipérisé
dhe Kosovés, pavarésisht emértimit né gjuhén shqipe, kéta tituj pronésoré (sendet pér té cilat fitohet pronésia) jané té
pérfshiré, vetém se renditja dhe kategorizimi mund té mos jené té njéjté. Kétu pérdoret edhe emértimi romak i hasur
gjerésisht népér literatura juridike duke pérmendur disa mé kryesorét prej tyre dhe duke e nisur interpretimin e tyre,
gjithashtu nga piképamja e sé Drejtés romake. Disa prej tyre i pérkasin ményrés derivateve té fitimit t& pronésisé,
kurse disa té tjeré asaj origjinare. Shfrytézimi i njé modeli t& caktuar, nuk nénkupton edhe fitim t& domosdoshém té sé
drejtés sé pronésise.

2.1. Ményra derivative e fitimit té pronésisé

Ményra derivative nénkupton kalimin e pronésisé ekzistuese té dikujt, te dikush tjetér, pra nga pronari i deritanishém,
te pronari i ri pasardhés. Kétu, né ményré té natyrshme transferohet pronésia ekzistuese me konsensus ose me
shfrytézimin e té drejtés ligjore pér marrje té pronésisé legjitime, té merituar duke e bartur até nga njé individ apo
individé, te njé tjetér, ose “nga njé titullar te tjetri, q& béhet pérmes qarkullimit juridik t& t& drejtave sendore,”*** me
¢’rast vijn€ né shprehje t&€ ashtuquajturat t& drejta derivative. Dorézimi fizik i sendit éshté karakteristik pér sendet e

128 Herbert Hausmaninger and Richard Gamauf, A Casebook on Roman Property Law (Acquiring Ownership and Loosing Ownership), 10" Edition,
Wien 2003.

129 Shehu, Avni, Pronésia, Tirané 2006, f. 59.

30 Dodaj, Marjan, E drejta civile (Pjesa e 11-t& — Sendet), Prizren/Kosové (2007/036), / Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés
sé Magedonisé, 2001/2008/2009/2010, Neni 112.

3L Kodi Civil Francez (French Civil Code — English Translation of 2004), Neni 711.

32 Aliu, Abdulla, E drejta sendore (Pronésia), Prishtiné 2006, f. 105/106.

33 po aty, f. 102.

34 po aty, f. 104.
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luajtshme, duke dorézuar njé send konkret, bashké me té cilin transferohet edhe pronésia, ndérsa sendet e paluajtshme
nuk dorézohen né kété ményré, por vetém béhet transferimi i pronésisé sé tyre dhe pér to béhet edhe regjistrimi i sé
drejtés sé pronésisé né regjistrin publik.

Si ményra tradicionale, mé t& njohura té bartjes sé pronésisé mund té llogariten trashégimi dhe kontrata. Kéto ményra
nénkuptojné edhe té drejtén e paracaktuar, té atribuuar té fitimit té pronésisé, e cila duhet té kalojé nga njé person, te
tjetri.

2.1.1. Transferimi i pronésisé me dorézim

Dorézimi, i njohur si traditio, né té drejtén romake éshté inkuadruar si metodé e transferimit té pronésisé, si modifikim
dhe lehtésim kundrejt metodave t€ méparshme té sé drejtés romake té shfrytézuara pér kété qéllim, né vecanti pér
procedurén e quajtur mancipatio (ményré e rregullt juridike, derivative e fitimit té pronés mbi sendin res mancipi*
sipas dispozitave té sé drejtés civile’®®) dhe asaj in iure cessio (nénshtrim pérpara ligjit), né formé té masave
gjygésore. Ngagé ményrat e pérmendura ishin jopraktike e té papérshtatshme, u mendua gé transferimi i sendeve dhe
pronave té béhej me dorézim té thjeshté — traditio dhe me géllim gé kjo t& béhej né té njéjtén ményré si né rastin e
sendeve té luajtshme. Kjo ményré nénkupton transferim fizik té posedimit nga njé person te njé tjetér, apo madje edhe
ndonjé rast té transferimit fiktiv ku transferimi mund té keté ndodhur qé mé paré (traditio brevi manu), e tani té béhet
vetém transferimi i pronésisé.**” Me kété metodé mund té kérkohej fitimi i pronésisé sé té gjitha pronave pérveg atyre
res mancipi.*® Pér fitim té pronésisé pas dorézimit té thjeshté, duhej té vijonte njé proceduré parashkrimi — usucapio,
e cila aktivizohej me dorézimin dhe kur ajo té pérfundonte, atéheré fitohej pronésia e plotg.

Dorézim fiktiv kemi edhe né rast se béhet vetém transferimi i pronésisé (constitutum possesorium) te fituesi, mirépo
sendi edhe mé tutje i mbetet, tashmé poseduesit i cili e humb pronésiné.** Kemi raste kur dorézimi mund t& shérbejé
vetém si mjet pér transferim, pa pasur si géllim té fundit fitimin e pronésisé. Mirépo, kur géllimi definitiv nuk éshté
fiktiv, por i vérteté nga té dy palét, pra plotésohen edhe parakushtet gé t& mund té transferohet dhe té ndérrohet
pronésia e sendit; ai qé e ka marré apo e merr sendin déshiron gé té béhet pronar, atéheré kemi pérmbushje té njé
metode té kétillé. Si parakushte té tjera mund té llogariten edhe ato té pérgjithshmet, si p.sh. dorézuesi duhet té jeté
pronari apo i autorizuari i tij, me pushtet dhe pa pengesa pér ta béré kété. Nga ana tjetér, edhe pranuesi duhet t’i
plotésojé kushtet dhe té keté si synim fitimin e pronésisé. Sendi, apo pronésia e tij duhet té mos jeté ligjérisht e
patjetérsueshme dhe kuptohet qé nuk mund té jeté ndonjé gjé e transferuar gabimisht.

2.2. Ményra origjinare e fitimit té pronésisé

Ményra origjinare pér fitim té pronésisé nénkupton fitimin e pronésisé sé sendit pér heré té paré. Kjo mund té jeté ose
proné dhe pronési e fituar plotésisht pér heré té paré ose, mund té jeté send té cilin tashmé e posedon dikush por me
kété rast fiton té drejtén mbi té, apo kur mbi sendin fitohet pushteti faktik, pavarésisht nése kjo mund té jeté béré me
veprim té njéanshém ose jo."*° E drejta e pronésisé nuk fitohet nga ndonjé paraardhés, por nga ndonjé fakt tjetér
juridik, kryesisht né bazé té ligjit.** Kétu, nuk ekziston ndonjé lidhje juridike ndérmijet njé pronari t&¢ méparshém dhe
fituesit té tanishém té pronésisé. Nuk kemi té béjmé me transferim té té drejtave pronésore, por mund té thuhet gé
fituesi i késaj té drejte e krijon titullin pronésor i cili pranohet si i tillé nga ligji. Si ményra mé kryesore té fitimit té sé
drejtés sé pronésisé né bazé té ligjit, & do té pérkonin me ményrén origjinare té fitimit t€ pronésisé, Ligji i
Magedonisé pérmend: fitimin me krijim té sendit té ri, me pérzierje dhe bashkim, me ndértim né toké ndértimi, me
parashkrim fitues, me ndarje té fryteve, me fitim té pronésisé nga jopronari, me okupim, me shtim dhe akumulim, me
ndérrim té shtratit t& lumit dhe krijim té ishullit, dhe raste té tjera té pércaktuara me ligj.*** Ményrat e pérmendura né
Kodin Civil té Shqipérisé, i cili nuk pérjashton edhe ményra té tjera, jané: fitimi i pronésisé me kontraté, me trashégim
(si ményra derivative), kurse ményra té tjera jané: fitimi me mirébesim i sendeve té luajtshme, parashkrimi fitues,
bashkimi dhe pérzierja, pérpunimi, fitimi i pronésisé mbi sendet e humbura ose té gjetura si dhe mbi sendet pa zot,

135 N& té drejtén romake Res mancipi llogariteshin njé kategori e sendeve ku pérfshihej toka, té drejta t& caktuara té shfrytézuesit t& saj, skllevérit,
bagétia dhe kuajt. - Burimi: CALIFORNIA LAW REVIEW, Fundamental Concepts of the Roman Law, by: Radin, Max,
(http://www.scholarship.law.berkeley.edu/californialawreview/vol13/iss3/2).

136 Halimi, Musli, Marrédhéniet juridiko-civile né Ligjin e XII tabelave, Tetové 2006, f. 181.

37 Aliu, Abdulla, E drejta sendore (Pronésia), Prishtiné 2006, f. 107.

138 N& kohén e vjetér romake, format juridike Mancipatio dhe In iure cessio ishin t& pranueshme ekskluzivisht vetém pér qytetarét romaké dhe né
kuadér t& sendeve Res mancipi, pér t& cilat kryhej komunikimi juridik me forma té posagme solemne. Né kété ceremoni té hollésishme té
transferimit, elemente thelbé&sore ishin njé titullar publik dhe njé déshmitar, si dhe njé peshore dhe njé gur peshe nga bronzi. - Burimi: Halimi,
Musli, Marrédhéniet juridiko-civile né Ligjin e XII tabelave, 2005, f. 181. / CALIFORNIA LAW REVIEW, Fundamental Concepts of the Roman
Law, by: Radin, Max, (http://www.scholarship.law.berkeley.edu/californialawreview/vol13/iss3/2).

39 Aliu, Abdulla, E drejta sendore (Pronésia), Prishtiné 2006, f. 107.

0 igji pér pronésing dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s¢ Magedonisg, 2001/2008/2009/2010, Neni 173.

141 Aliu, Abdulla, E drejta sendore (Pronésia), Prishtiné 2006, f. 111.

2 | igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s¢ Magedonisé, 2001/2008/2009/2010, Neni 113.
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pushtimi, shpronésimi, etj.**® Ligji i Kosovés pérmend: fitimin me parashkrim, fitimin e frutave, bashkimin,
pérzierjen, pérpunimin, fitimin e pronésisé né sende té luajtshme pa pronaré (gjetja e sendit, gjetja e thesarit), etj.***

2.2.1. Parashkrimi (usucapio)

Usucapio, né té vérteté do té thoté pérvetésim i pronésisé sé dickaje pérderisa ajo posedohet pér njé kohé mé té gjaté,
por me kufizime pér gjéra dhe prona té caktuara. Me kété ményré, edhe né té kaluarén, edhe tani, kérkohet fitimi i sé
drejtés sé pronésisé mbi njé send népérmjet té posedimit, ku poseduesi (uzukapient) duhet ta keté fituar posedimin me
mirébesim. Koha né dispozicion pér posedim i jep poseduesit té drejta té caktuara pér ményrén e kérkimit dhe né fund,
fitimit t& pronésisé me parashkrimin fitues. Kjo, né t& drejtén romake ishte edhe metoda e vetme private e ius civile,
pér dallim nga mancipatio dhe in iure cessio té cilat ishin metoda ekzistuese publike pér fitim t& pronésisé.’*® Me t&
&shté intervenuar edhe né rast té transferimit té gabuar, p.sh. res mancipi me traditio qé ofronte mundésiné e fitimit té
sé drejtés pronésore me parashkrim fitues,'* ose né qofté se transferuesi nuk e posedonte titullin e duhur té sendit qé
transferonte, apo nuk ishte aspak pronar i tij. Usucapio edhe pezullohej né rastin e gjérave té vjedhura té cilat nuk i
ishin kthyer pronarit t& vérteté.**’ Né qofté se, ndonjé gjé ishte e vjedhur ose e pérvetésuar me ané té forcés, pér té nuk
vlente usucapio. Si kushte té tjera mund té llogariten: vijueshméria e posedimit té sendit pér njé periudhé té nevojshme
kohore; sendi duhet t€ jeté marré apo fituar me mirébesim dhe in iusta causa; sendi né¢ fjalé duhet qé t’i plot€sojé
kushtet e nevojshme dhe t& mos keté kurrfaré pengese pér t’u béré proné e atij i cili e kérkon pronésiné; etj.
Parashkrimi (praescriptio) né kohén romake mund t’u vinte né ndihmé edhe rajoneve provinciale qé qytetarét t&€ mund
té fitonin pronésiné mbi tokat, madje ndihmonte edhe shtetas té huaj, joromaké pér té fituar pronési mbi sendet e tyre
té luajtshme. Forma fillestare e mbrojtjes u iniciua dhe u pérdor nga poseduesit provincialé té tokave kundér
pretendimeve té poseduesve fillestaré té tyre dhe pér raste t& sendeve té luajtshme té té huajve.’*® Periudha e
nevojshme (longi temporis praescriptio),™*® sipas sé drejtés romake kérkonte dhjeté vjet posedim t& pandérpreré pér
sendin apo tokén né ményré gé té mund té kérkohej dhe fitohej pronésia mbi té, atéheré kur té dy palét jetonin né té
njéjtén provincé dhe njézet vjet, kur ato jetonin né vende t& ndryshme.’®® Madje, kishte edhe raste kur kérkohej
pronésia pa i plotésuar té gjitha kushtet e nevojshme, me ¢’rast periudha e parashkrimit duhej té zgjaste tridhjeté vjet,
por vetém pér posedimin me mirébesim. E drejta e Justinianit, pér dallim nga ajo romake, i bashkoi ményrat e
parashkrimit, duke caktuar njé periudhé trevjecare t€ posedimit me parashkrim pér sendet e luajtshme dhe até
dhjetévjecare pér ato té paluajtshmet, me mundési gé ky afat té dyfishohej atéheré kur palét nuk ishin banoré té té
njéjtit rajon.”* Metoda e parashkrimit fitues, vecmas né kohén e Ligjit t& XII tablove shfrytézohej si mjet pér
“riparimin” e punéve juridike me t& meta juridike,'®* me pérjashtim té pronave dhe objekteve t& caktuara, kryesisht me
interes té pérgjithshém publik. Periudha e parashkrimit nénkupton mundésiné e fitimit t& pronésisé népérmjet té
posedimit nga ana e jopronarit, me kusht gé rezultati pérfundimtar té jeté fitimi i s& drejtés sé pronésisé.'>® Pérveg
posedimit t& pandérpreré, parakushte té tjera mund té jené edhe origjina e sendit, ményra e arritjes deri te posedimi,
apo edhe veprime té tjera té palejuara. Ka pasur edhe ndryshim té kushteve dhe kérkesave pér arritjen e njé gjéje té
kétille né periudha dhe regjime té ndryshme pér pasuri té tundshme dhe té patundshme por, baza se si té arrihet deri te
pronésia legjitime, ka gené kryesisht e njéjté. Po ashtu, ekzistojné edhe pagartési té shumta ndérmjet metodave té
caktuara té cilat mund té jené té ngjashme dhe té ngatérrohen me njéra-tjetrén. Né praksén moderne té transferimit té
pronésisé, gjérat e pérvetésuara apo poseduara né ményré jo té drejté dhe té paligjshme, si p.sh. gjérat e vjedhura, té
marra me forcé, apo thjesht théné, gjérat e poseduara me kegbesim nuk mund ta kalojné procedurén e parashkrimit

13 Kodi Civil i Republikés s& Shqipérisé, Fitimi dhe humbja e pronésisé, 1994/1999/2001/2012.

144 Ligji pér pronésing dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Kosovés, 2009.

15 para Ligjit t& XI1 Tablove, E drejta private pérbénte té Drejtén civile romake té aplikueshme vetém pér qytetarét romaké, ishte e pazhvilluar dhe
mé shumé kishte té bénte me formalizmin, simbolizmin dhe anén shpirtérore, se sa me praktikimin e rregullave té njehsuara, té njé legjislature té
fiksuar, pér té drejta té fiksuara.

146 Halimi, Musli, Marrédhéniet juridiko-civile né Ligjin e XII tabelave, Tetové 2006, f. 196.

47 Herbert Hausmaninger and Richard Gamauf, A Casebook on Roman Property Law (Acquiring Ownership and Loosing Ownership), 10" Edition,
Wien 2003.

1%8 Mousourakis, George, Fundamentals of Roman Private Law, Springer 2012 (eBook), f. 137.

149 | ashtuquajturi institucion juridik Longi temporis praescriptio kishte pér géllim té mbronte punuesit afatgjaté té tokés kundér zotéruesve té cilét
“sine interpellatione” e duronin gjendjen e krijuar. Kjo dallonte esencialisht nga parashkrimi fitues me até qé pasojé juridike kishte vjetérsimin:
padia e pronarit refuzohej kur poseduesi i paditur i kundérshtonte duke théné se éshté né posedim pér aq kohé sa ishte e parashikuar né rastin
konkret. Derisa parashkrimi fitues ishte ményré e fitimit té pronésisé, longi temporis praescriptio shuante mundésiné e pronarit qé t’ia dilte me
padiné pronésore, nése poseduesi e kundérshtonte. Puhan, Ivo, E drejta romake, Prishting 1989, f. 239.

150 Mousourakis, George, Fundamentals of Roman Private Law, Springer 2012 (eBook), f. 137.

151 |_ee, Robert Warden, An Introduction to Roman-Dutch Law (Fourth Edition), 1946, f. 146.

152 Halimi, Musli, Marrédhéniet juridiko-civile né Ligjin e XII tabelave, Tetové 2006, f. 196.

153 Shehu, Avni, Pronésia, Tirané 2006, f. 64. (Autori né fjalé, si dhe autoré té tjeré té pérmendur té Republikés s& Shqipérisé, bazohen edhe né
Kodin Civil t& Republikés sé Shqipérisé, gjé e cila pérkon me karakterin krahasues té legjislacioneve dhe autoréve pérkatés té drejtésisé, konsultuar
pér kété punim.
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dhe rrjedhimisht, pronésia mbi to nuk mund té fitohet, t& paktén jo me kété ményré dhe kété gjendje té posedimit. Né
raste té kétilla, barra e vértetimit té kontestit i lihet kérkuesit t& sendit, i cili duhet t& déshmojé se kjo proné nuk i
pérket poseduesit, jo né ményrén si ai mundohet ta pérvetésojé até. Né qofté se ndodh qé ky send té mbetet pa pronar,
atéheré pér t& mund té vlejé edhe usucapio. Edhe né Ligjin e Kosovés, theksi gjithmoné vihet mbi posedimin me
mirébesim, né kombinim me pérfundimin e periudhés sé pandérpreré dhjetévjecare té posedimit pér njé send té
luajtshém, dhe njézet vjet pér patundshmérité, apo vetém dhjeté vjet, né qofté se poseduesi éshté i regjistruar né
kadastér, si posedues pronésor.’** Sipas Ligjit t¢ Magedonisé, poseduesi i ligjshém me mirébesim i sendit té
luajtshém, pronar i té cilit éshté dikush tjetér, mund ta fitojé té drejtén e pronésisé me kalimin e periudhés trevjecare,
kurse pér sendin e paluajtshém, pas periudhés dhjetévjecare. Nga ana tjetér, poseduesi me mirébesim i sendit té
luajtshém, mund ta fitojé té drejtén e pronésisé pas kalimit té periudhés dhjetévjecare, kurse ai i sendit té paluajtshém,
pas periudhés njézetvjecare. Periudha e parashkrimit fillon té Ilogaritet nga dita e marrjes né posedim té sendit, kurse
pérfundon pas kalimit té dités sé fundit t& periudhés sé paraparé pér kété posedim.™

2.2.2. Okupimi (occupatio)

Si njé nga ményrat mé té vjetra, kjo ményré e fitimit té pronésisé mund té vlejé pér sende té cilat nuk kané pasur mé
paré pronaré apo gé jané braktisur, si, kafshé té egra, zogj e peshq, mallra té braktisur, ¢cdo gjé tjetér e cila mund té
pronésohet pér heré té paré apo gé nuk e ka njé status té tillé tashmé. Nga veté fjala okupim, ai mund té llogaritet si
pushtim apo pérvetésim i ligjshém i ndonjé sendi fizik pa té zot, qé éshté né dispozicion dhe me synim fitimin e
pronésisé mbi t&.*° Pa hyré né shumé detaje té legjislacionit i cili e rregullon garkullimin e mallrave dhe detyrimet
tjera, duhet pasur parasysh statusin konkret té sendit né fjalé té poseduar nga dikush i cili kérkon fitimin e pronésisé
mbi t&. Né qofté se ligji nuk e pércakton ndryshe, poseduesi qé ka pér géllim fitimin e pronésisé, mund ta fitojé até. ™’
Kétu, nuk mund té béhet fjalé pér sende té vjedhura apo detyrim me forcé; posedimi duhet té jeté me mirébesim, né
ményré qé arritja deri te pronésia ta keté lidhjen logjike, e prona gé po transferohet té mos i pérkasé dikujt tjetér, qé do
to thoté se ajo duhet té jeté né dispozicion né ményrén e duhur gé té mund té pronésohet dhe té mos keté aspak dyshim
dhe hamendje pér posedim apo pretendim té tillé nga ana e dikujt tjetér, apo nga pronari paraprak. Nuk mund té
kérkohet pronési mbi sende t& cilat i takojné shtetit.’*® Ato mund té jené sende t& luajtshme té cilat me ligj t& vecanté
mund t’i takojné vetém shtetit apo njésisé sé vetégeverisjes lokale; gjithnjé sipas Ligjit t& Republikés sé Magedonisé.
Pas marrjes sé informacioneve té hollésishme lidhur me sendin dhe pas vértetimit se i plotéson kushtet e duhura gé té
mund té pronésohet, duke iu nénshtruar periudhés sé nevojshme té parashkrimit, poseduesi mund ta pérmbyllé
pretendimin e tij dhe té béhet posedues pronar. Kjo ményré e fitimit té pronésisé vlen vetém pér pasurité e luajtshme.

2.2.3. Bashkimi dhe pérzierja (accessio)

Népérmjet té késaj ményre té fitimit t& pronésisé mund té arrihet deri te pronésia e digkaje me té zot ose pa té zot té
méparshém, pérderisa ajo éshté né ndonjé ményré e lidhur me dicka tjetér dhe pér pronar ka diké tjetér. Si njé nocion i
sé drejtés sé dikurshme romake mbi pronén, accessio ka té béjé me dy gjéra, nga té cilat njéra ndodh ta formésojé apo
zmadhojé tjetrén, ose t’i ngjitet tjetrés n€ ményré té till€ q€ t&€ mos krijohet hamendje pér pérkatési té vecanté t& saj
dhe plotésim apo rikrijim té saj, ashtu sikurse ka gené mé paré. Né té vérteté, pérzierja duhet té formojé njé send,
objekt t& ri, t& cilit duhet t’i pércaktohet pronari®® me marréveshje té paléve ose me rrugé gjygésore, e né vecanti né
qofté se ky objekt &shté i paluajtshém dhe duhet t’i mbetet njérés nga pronat. Mund t€ flitet pér fenomene té natyrés té
formésuara pér njé kohé mé té gjaté, pér té cilat nuk mund té pércaktohet momenti dhe sasia e shtimit apo plotésimit
té njé mase gé tashmé éshté pjesé pérbérése e njé prone té caktuar. Pra, mé e kuptueshmja e kétij rasti do té ishte sikur
té kishim objektin kryesor, me pronarin e vet dhe, objekti tjetér do té llogaritej si shtesé apo bashkim mbi té. Pra, kemi
fitim t& pronésisé me bashkim dhe pérzierje, por edhe me pérpunim.’® Specifikat dhe karakteristikat e rasteve té
veganta jané té shumta, né qofté se ndeshemi me kété lloj fenomeni por kétu do té ceket specifika qé pronari i objektit
kryesor béhet pronar edhe i atij té bashkéngjiturit, duke e kompensuar pronarin e objektit t& bashkéngjitur.'®!
Kryesisht, vlejné rregulla té njéjté, gé nga e drejta romake, ashtu edhe né ligjet té cilat interpretohen kétu, si ai i
Magedonisé, Shqipérisé dhe Kosovés, por edhe té tjeré. Né qofté se, ndodh bashkimi i sendeve apo pronave té
pronaréve té ndryshém, atéheré mund té vijé deri te krijimi i bashképronésisé, duke llogaritur pjesémarrjen né

154 Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Kosovés, 2009, Nenet 28 dhe 40.

15 Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s¢ Magedonisé, 2001/2008/2009/2010, Nenet 124, 125.

156 |_ee, Robert Warden, An Introduction to Roman-Dutch Law (Fourth Edition), 1946, f. 135.

%7 Ligji mbi marrédhéniet themelore juridike-pronésore i RSFJ-sé, Beograd 1980, Neni 32.

158 | igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s¢ Magedonisé, 2001/2008/2009/2010, Neni 133.

159 Shehu, Avni, Pronésia, Tirané 2006, f. 67.

180 po aty, f. 67.

181 |igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s& Magedonisgé, 2001/2008/2009/2010, Neni 115. / Ligji pér pronésing dhe té drejtat
tjera sendore i Republikés sé Kosovés, 2009, Neni 29.
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bashképronési né proporcion me pjesét gé kané ekzistuar para se té bashkoheshin, kuptohet né qofté se ato nuk mund
té ndahen pa u démtuar dhe né ményré proporcionale.'® Krijimi apo shtimi i pavérejtur mbi njé pjesé toke, i njohur
ndryshe si aluvion e gqé nénkupton shkarje té ngadalshme té dheut dhe ngjitje me njé pjesé tjetér, pérbén shembullin e
njohur té fitimit té pronésisé mbi t6.%® Kjo do té vlente né veganti pér shtim té tokés prané brigjeve t& lumenjve apo
pérrenjve, madje né brigje t& ligeneve q&, me shumé gjasé do t’i takonte pronarit t€ bregut té shtuar apo edhe pronarit
té rripit ujor té ligenit apo pellgut. Rast tjetér, kemi avulsionet té cilat pérbéjné shképutje té dheut si rezultat i
vérshimit."® Pjesa e shképutur e dheut, sipas t& gjitha gjasave, do t’i takonte pronarit t& tokés sé cilés i &shté
bashkéngjitur dhe i cili duhet ta kompensojé pronarin e pjesés sé tokés sé¢ humbur.*®® Si konkludim i kétij fenomeni,
objekti i caktuar i ndeshur apo i krijuar mbi njé copé toke, béhet pjesé pérbérése e saj, pérvec né qofté se éshté i
lévizshém dhe mund t& ménjanohet né ményré té pakontestueshme. Edhe né qofté se mund té ndodhé njé gjé e tillg,
pronari i cili e ka humbur até duhet qé ta kthejé brenda njé afati njévjecar (parashikon Ligji i RM-s&).*® D.m.th., kemi
té b&jmé me objekt dytésor i cili bashkohet me até kryesor né ményré té pandashme.

2.2.4. Uzurpimi (usurpatio)

Uzurpimi éshté ményré e shfrytézuar vecanérisht né té kaluarén, ku vjen né shprehje uzurpimi i tokave shogérore. Kjo
formé e fitimit t& pronésisé, n€ t& vérteté “nuk lejohet” mé, ose, né raste t€ caktuara mund t€ ndodhin veprime t&
ngjashme me uzurpimin e q¢ mé pastaj prona t’i transferohet dikujt me ndonjérén nga ményrat tjera t& fitimit té
pronésisé. Njé gjé e kétillé ka ndodhur edhe te ne kur njerézit kané uzurpuar toka té lira té shtetit ku mé pas éshté
dhéné edhe pronésia pér kéta njeréz, uzurpatoré té deriatéhershém té cilét né ményré té gabuar kané ushtruar njé té
drejté té supozuar, por té pagené. Tani, pronésia nuk mund té fitohet mé me ané té uzurpimit dhe kjo ményré éshté
legalizuar deri né vitin 1954."" Si formé tipike e uzurpimit ka gené dhe mund té ndodhé té jeté zaptimi i paligjshém i
fronit dhe pushtetit né pérgjithési, duke arritur né kété ményré deri te pérvetésimi i krejt asaj qé i ka takuar titullarit té
méparshém, madje edhe deri te 1€nia né trashégim té pasardhésve té zaptuesit.

2.2.5. Transformimi (specificatio)

Edhe me ményrén e specifikimit ekziston mundésia pér fitim té pronésisé€, megjithése mund té vijé deri te shkelja apo
cenimi i pronés sé tjetérkujt. Zakonisht, mund gé né ményré té pagéllimshme té arrihet té krijohet njé send i ri me
material dhe puné, mbi té cilin send mund té kérkohet e drejta e pronésisé. Krijimi i njé sendi nga ana e dikujt me
material dhe puné té tij, i jep atij edhe fitimin e pronésisé, ndérsa kur né bazé té punés juridike dikush tjetér krijon
dicka me material té tjetérkujt, atéheré pronésia i takon pronarit t& materialit dhe, né qofté se me material té€ huaj
dikush krijon njé send té ri, atéheré pronésia i takon pérpunuesit, né qofté se vlera e punés éshté mé e madhe se e
materialit dhe né qofté se ai éshté me mirébesim.*® Duhet pasur parasysh vlerén e punés dhe té materialit, varésisht se
cila e tejkalon tjetrén, ajo edhe duhet ta pércaktojé pronarin i cili duhet ta kompensojé tjetrin pér punén ose pér
materialin. Né kété rast, né qofté se vlera e sendit té krijuar éshté mé e madhe se ajo e materialit té tjetérkujt, atéheré
ai send duhet t’i takojé pérpunuesit té tij, dhe e kundérta né qofté se vlera e materialit &shté mé e madhe, atéheré sendi
i takon pronarit t& materialit. Por kjo vlen vetém né gofté se pérpunuesi éshté me mirébesim, né qofté se jo, atéheré ai
nuk mund t& béhet pronar né kété ményré, por vetém mund té marré kompensim pér punén e tij.*® Né qofté se, vlera e
materialit éshté e barabarté me punén e tjetérkuijt, atéheré mund té krijohet bashképronési e paléve.’™ Kodi Civil
Italian, p.sh., pronésiné ia jep atij i cili ka krijuar dicka me material té huaj, me ¢’rast ai duhet qé ta kompensojé vlerén
e materialit dhe, né qofté se sasia e materialit e tejkalon né masé té konsiderueshme vlerén e punés, atéheré pronésia e
sendit té krijuar i takon pronarit té materialit.'"* N& t& gjitha kéto raste, pér t’u pranuar fitimi i titullit pronésor duhet
qé organi gjygésor té vendosé mbi arsyeshmériné e punés dhe shfrytézimin e materialit né kombinim me veprimin me
mirébesim dhe pa kegdashje té pérpunuesit, gé né shumé raste mund té nénkuptojé transformimin e sendit né fjalé né
njé send té ri té pérpunuar. Né ményré mé tipike, do té vinte né shprehje pranimi i veprés ose materialit t& dikujt po qe
se e para do ta tejkalonte té dytén né masé té madhe, dhe e kundérta.

162 po aty.

163 |_ee, Robert Warden, An Introduction to Roman-Dutch Law (Fourth Edition), 1946, f. 138.

164 Shehu, Avni, Prongésia, Tirané 2006, f. 69.

185 Kodi Civil Italian (Il Codice Civile Italiano — Della proprietd), 2000, Neni 944,

166 |_igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés sé Magedonisg, 2001/2008/2009/2010, Neni 129.
187 Aliu, Abdulla, E drejta sendore (Pronésia), Prishting 2006, f. 115.

168 | igji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s¢ Magedonisé, 2001/2008/2009/2010, Neni 114.
1% Shehu, Avni, Pronésia, Tirané 2006, f. 72.

0 Ligji pér pronésiné dhe té drejtat tjera sendore i Republikés s&¢ Magedonisg, 2001/2008/2009/2010, Neni 114. / Ligji pér pronésing dhe té drejtat
tjera sendore i Republikés sé Kosovés, 2009, Neni 29.

™ Kodi Civil Italian (Il Codice Civile Italiano — Della proprieta), 2000, Neni 940.
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3.Humbja e sé drejtés sé pronésisé

Cdo kalim pronésie tek dikush tjetér nénkupton edhe shuarje té saj pér pronarin paraprak, madje mund té kemi edhe
humbje té saj pérgjithmoné. Vet periudha e gjaté e mbajtjes nga ana e poseduesit mund té imponojé disa té drejta né
favor té tij, duke kufizuar nga ana tjetér pretendimet e njé pale té treté, qofté edhe pronarin apo poseduesin mé té
hershém dhe duke i mundésuar mé né fund poseduesit fitimin e pronésisé. Né vecanti, do té ishte mjaft i dobishém
parashkrimi me géllim té vecanté té fitimit t& pronésisé, i cili do t& mund té kufizonte pretendimet e pronarit gofté
edhe pér shkak té mosparaqitjes sé njé kérkese té tillé né njé kohé mé té hershme para se kjo gjé té llogaritej e
vjetérsuar.Mund té llogariten mé shumé ményra té humbjes sé té drejtés sé pronésisé mbi ndonjé send a proné
personale pikérisht me kushtet juridike té cilat parashikohen pér arritje deri te pronésia ligjore e pakontestueshme e
cila pér ndonjé arsye a ndodhi natyrore, me vullnet ose jo té pronarit apo vendim té organeve shtetérore, mé né fund
mund té shuhet si e drejté pronésore.’’? Ményrat e fitimit t& pronésisé jané njékohésisht edhe ményra t& humbjes sé
pronésisé pér pronarin e méparshém.*”® Dicka mund t& braktiset me vullnet t& liré t& dikujt, me ¢’rast dikush tjetér apo
shteti mund té arrijé té fitojé pronési mbi kété send. Kjo ndodh edhe atéheré kur dicka kalon né pronési shtetérore né
cfarédo ményre té lejuar, duke u llogaritur tashmé si pronési e humbur apo e shuar pér pronarin e deritanishém. Pra, né
masé té madhe vjen né shprehje kalimi i saj te njé titullar i ri, e humbur pér até té vjetrin. Ekzistojné ményra té
ndryshme, gjithmoné né suaza té ligjit dhe té sé lejuarés kur dikush me vullnet ose pa t&, e humb té drejtén e pronésisé
mbi njé send apo edhe me shkatérrim té térésishém, pra me mosekzistimin e métutjeshém té tij humbet genia e tij
juridike. Mosekzistimi i métutjeshém i njé sendi, shkatérrimi i térésishém i njé pronésie, duke u shuar jeta juridike pér
té, nénkupton humbjen absolute té sé drejtés sé pronésisé, ndérsa vetém ndérrimi i pronaréve quhet humbje relative,
ngaqé me kété rast, pronésia humbet vetém pér pronarin paraprak.'™

Pérfundim

Nga materiali i pérpunuar éshté nxjerré ajo qé éshté e pérbashkét por edhe dominuese lidhur me ményrat kryesore té
fitimit t& pronésisé, té cilat e kané burimin e tyre né té drejtén romake, sikurse mésohet dhe praktikohet né masé té
madhe né shkollat tona juridike dhe aplikohet drejtpérsédrejti né legjislacionet tona. Vegorité mé sé tepérmi vérehen
né aspektin kulturor, ku béhet edhe ndérthurja e tradités lokale por edhe ajo e ndikimit té pushteteve dhe regjimeve té
caktuara. Jané té pérfshira ményrat kryesore pér fitim té titujve pronésoré té shfrytézuar dhe pérmendur né ligjet e
cekura, rrjedhimisht edhe né procedurat gjygésore reale, té cilat i ndeshim né jetén e pérditshme e gé kryesisht kané
emértime té njéjta apo mbulojné ¢éshtje té njéjta. Dallimet né periudhat e posedimit deri te arritja e sé drejtés pér fitim
té pronésisé jané té péraférta, madje edhe té ngjashme, p.sh. parashkrimi, dhe jané té parapara né legjislacion. Eshté
mjaft me réndési kuptimi i posedimit, ngagé né masé t&¢ madhe kemi té b&jmé me fitimin e pronésisé népérmjet té
posedimit, me ¢’rast rol t€ madh luan origjina dhe ¢éshtja e posedimit me mirébesim (keqbesim), e hasur né té gjitha
burimet dhe legjislacionet. Llojet e materialeve té poseduara, me to edhe shfrytézimi dhe pérpunimi kané pérfshirjen e
tyre t& domosdoshme, ashtu sikurse ndodh me karakteristikat e pasurive té patundshme dhe atyre té tundshme, pér té
cilat shpeshheré vlejné rregulla t& ndryshém. Vecorité e sendeve bartin me vete edhe interesin dhe nevojén gé ato
mund té kené pér individin dhe shogériné, né bazé té té cilave edhe vlerésohen dhe rregullohen c¢éshtjet e sé drejtés pér
pronésim dhe shpronésim, ashtu sikurse béhet edhe ndarja e duhur né format burimore dhe ato derivative té pronésisé
dhe caktohen procedurat dhe institucionet kompetente té rregullimit té tyre.
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